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EKGYO

Sektér Gayrimenkul
Fiyat (Son Kapanis) 8,10
Son 1 Yil En Yuksek 9,92
Son 1 Yil En Disuk 2,01
Piyasa Dederi mn TL 30.780
Fiili Dolasim % 48,32
Yilbasina Son

Performans % 1 Ayhk 3 Aylik Gore 1vil
TL 23,66 17,05 -7,22 299,82
uUsb 2,57 -2,84 -24,41 -13,43
Hisse Perf (XU100'e gdre) 3,52 4,98 -5,02 48,38
Carpanlar A8 PD/DD FD/FAVOK FD/Satis
EKGYO 10,12 1,66 8,49 3,96
XGMYO 2,17 1,11 15,50 4,93
XU100 5,79 1,83 5,88 1,07
Ozet Gelir %
Tablosu (mn TL) 4G22 3G22 4C22 4C21  Deg.
Net Satiglar 2.374 869 173 2.374 993 139
SMM 838 253 231 838 321 161
Brit satis kari 1.536 616 150 1.536 672 129
Faaliyet Giderleri 350 228 54 350 146 141
ggﬁr’}gger 19 -117  ad. -19 88  a.d.
oo el 972 756 29 972 377 158
FAVOK 1.192 393 204 1.192 526 126
#0a Ortaklik Net 953 639 49 953 317 200
Fark Fark

Oranlar (%) 4G22  3G22 (Puan) 4G22  4G21 (Puan)
Brat kar Marji 64,69 70,84 -6,1 64,69 67,66 -3,0
EFK Mariji 40,94 86,99 -46,1 40,94 37,95 3,0
FAVOK Mariji 50,21 45,19 5,0 50,21 53,01 -2,8
Net Kar Marji 40,13 73,56 -33,4 40,13 31,94 8,2
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4G22 FINANSAL ANALiz

Sirket'in 4G22 dénemi net kar geyreklik bazda %49, yillik %201
artisla 671mn TL'lik piyasa beklentisini asarak 952,9mn TL'ye
ulasti. Ayni dénemde hasilat geyreklik %173, yillik %139 artisla
1,71mlr TL'lik piyasa beklentisini asti ve 2,37mir TL oldu. 2022
yilinin tamaminda elde edilen net kar 6nceki yila kiyasla %112
artisla 3,04mlir TL olurken hasilati %35 artigsla 7,77mir TL
olmustur.

2022 yili hasilati detayli olarak incelendiginde, arsa satis gelirinin
58,7mn TL'den 1,63mlIr TL'ye sert ylkselmesinin etkili oldugu
gorulmektedir. Ayrica musavirlik gelirlerinin 146,6mn TL'den
505,5mn TL'ye yikselmesi hasilat artisini desteklemistir. Cari
yilda satilan konut ve ticari Unite giderlerinin azalmasiyla
maliyetler %9 gerileyerek 3,22mir TL oldu. Maliyetlerdeki
gerileme operasyonel karlihida oldukga olumlu yansimistir.
Onemli kismi genel ydnetim giderlerinden olusan faaliyet
giderleri %98 artarak 942,3mn TL'ye ulasmistir; oransal
bakimdan hasilattan fazla artsa da karllik tzerindeki etkisi sinirh
kalmistir. Zira salt operasyonel gorinime dair fikir veren net
faaliyet kar (NFK) %108 artisla 3,6mlir TL'ye ylkselmistir.

4C22'de Uretilen FAVOK'lin 718,9mn TL'lik piyasa beklentisini
asarak 1,19miIr TL'ye ulasmasi operasyonel performanstaki
iyilesmeyi isaret etmektedir. Sirket'in devam etmekte olan Bizim
Mahalle ve Emlak Konut Vadi Evleri projelerinin ingsaat maliyet
artisi sebebiyle ayrilan deder dustklagu karsiligi 830,1mn TL'den
1,33mlIr TL'ye artmistir. Bu gelisme 3G22'de 368,5mn TL olan
esas faaliyetlerden diger gelirin 4C22'de 213,8mn TL'lik diger net
gidere donismesinde etkili olmustur. Didger net giderler 4C22'de
karliigi bir miktar baskilasa da 2022 yilinin tamaminda etkisi
sinirli kalmistir.

4C22 kar marjlari ceyreklik bazda incelendiginde, global ve
Turkiye pazarlarinda meydana gelen insaat maliyeti artisi
sebebiyle esas faaliyet kar marjinin ve net kar marjinin sirasiyla
46,1 puan - 33,4 puan azaldidi goérilmektedir. 2022 yili kar
marjlarinin timu belirgin bir sekilde artmistir. Ana ortaklik net
kar marji 14,2 puan artisla %39,2'ye ve brit kar marji 20,1
puan artarak %58,5’e ylkselmistir.

4G22 bilango kalemleri ceyreklik bazda kiyaslandiginda, vadeli
mevduatlardaki artisin etkisiyle nakit ve nakit benzerlerinin
3,41mlr TL'den 6mir TL'ye ylkseldigi gériilmektedir. Buna karsin
banka kredilerindeki artisin neticesinde kisa vadeli borglar 1,3mir
TL'ye ve uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlari 1,18mlr TL'ye
ylkseldi. Boylece likidite oranlarinda sinirli  degisimler
gercgeklesti.

Sirketin son ceyrek finansallarinda sektérel gelismelerin 6ne
¢ktigi ve kar marjlarinin karisik bir gorinim sergiledigi
gorilmektedir. Ancak 2022 vyilinin tamami ele alindiginda
oldukga gliglenen operasyonel performansin yani sira net nakit
pozisyonu da fazla vererek pozitif bir gorinim ortaya
koymaktadir. 4G22 dénemi finansallarini  pozitif olarak
yorumluyoruz.

UYARI: Burada yer alan yatinm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinrm danismanligi kapsaminda dedildir. Yatinm danismanhgi hizmeti; arac kurumlar, portféy
yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile misteri arasinda imzalanacak yatinm danismanligi sézlesmesi gergevesinde sunulmaktadir. Burada yer
alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorislerine dayanmaktadir. Bu gérisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun
olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.
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TEKNiIK ANALiZ

Hisse Son Fiyat Destek-1 Destek-2 Destek-3 Direng-1 Direng-2 Direng-3

EKGYO 8,10 8,00 7,78 7,40 8,38 9,00 9,92

Hissede kisa vadede sikisma hareketi devam etmekte olup hacim indikatéri sikisma hareketini teyit
etmektedir. Teknik gdstergeler net bir sinyal Uretmemektedir. Teknik agidan kisa vadeli direng olarak 8,38
seviyesini takip etmekteyiz. Bu seviyenin hacim destekli gegilmesi durumunda alimlar artabilir, gegmiste
yatay direng konumunda test edilen 9,00 seviyesi giindeme gelebilir. Sonraki énemli seviye olarak tarihi zirve
seviyesi (9,92) izlenebilir. Geri gekilmelerde hem teknik hem de psikolojik destek olarak takip ettigimiz 8,00
seviyesini 6nemsemekteyiz. Bu seviyenin altina yerlesme olmasi durumunda 7,78 ara destek olmak Uzere
yiikselen trend kanalinin destedine (yesil) 7,40 geri cekilme gérilebilir. Ozetle; kisa vadede 8,00-8,38
seviyeleri disindaki kapanislarin teknik yonde belirleyici olabilecedini diisinmekteyiz.

INDIKATORLER
A 5 Giinliik 22 Ginluk 50 Giinliik 200 Giinliik A
Hisse AO AO AO AO RSI Momentum Stochastic MACD
EKGYO 8,15 8,08 8,08 6,42 50,84 100,49
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UYARI: Burada yer alan yatinm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatinrm danismanligi kapsaminda dedildir. Yatinm danismanhgi hizmeti; arac kurumlar, portféy
yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile misteri arasinda imzalanacak yatinm danismanligi sézlesmesi gergevesinde sunulmaktadir. Burada yer
alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gériislerine dayanmaktadir. Bu gorisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun
olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirnm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.




/.,%A PIRAMIT

MENKUL KIYMETLERA.$

www.piramitmenkul.com.tr

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 08.03.2023

PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S.

Gumussuyu Mah. Inéni Cad. Isik Apt. No:53 Kat:5 Daire 9-10 Taksim/Istanbul
Tel: 0212 293 95 00 Faks: 0212 293 95 60

Balikesir Irtibat Biirosu
Altieylll Mah. Kegeci sok. Ozcaner Is merkezi No:17 K:1 Altieylil/ Balikesir
Tel: 0266 280 15 00 Faks: 0266 245 23 34

Ferdi Ugur Tagkinlar
Arastirma Miidiirii
02123953227
ugur.tackinlar@piramitmenkul.com.tr

Arif Tekin Segmen
Arastirma Uzmani
02123953213
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Ahmet Okmen
Arastirma Uzmani
02123953251
ahmet.okmen@piramitmenkul.com.tr
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