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ISIK PLASTIK SANAYi VE DIS TICARET PAZARLAMA A.S.

1. AMAC

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 128.1 sayili Pay Teblig’i 29 uncu maddesi gercevesinde, Piramit
Menkul Kiymetler A.S. tarafindan halka arza aracilik eden Garanti Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.’nin Isik
Plastik Sanayi Ve Dis Ticaret Pazarlama A.S. (“Isik Plastik” ve/veya “Sirket”) icin hazirlamis oldugu halka arz
fiyat tespit raporunun analiz edilip degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmistir.

Bu Rapor; Isik Plastik Sanayi Ve Dis Ticaret Pazarlama A.S.’nin halka arzina iliskin olarak, yatirimcilarin halka
arza katilmasi ya da katilmamasi yéniinde bir teklif degildir. Bu raporda yer alan Sirket verilerinin gercegi
yansittigi kabul edilmis olup, finansal ve hukuki agidan inceleme yapiimamistir.

ISIK PLASTIK SANAYi VE DIS TICARET PAZARLAMA A.S.

Halka Arzi Hakkinda Bilgilendirme Raporu Halka Arz Sekli PAY - Adet
Sermaye Artirmi 8.061.638
2. SIRKET HAKKINDA BILGI Ortak Satisi 3.224.655
Sirket 11 Ekim 1988 yilinda kurulmustur. 2000 yilinda Gebze Toplam 11.286.293

Organize Sanayi Bélgesi'nde 13.000 m? kapali alani olan
fabrika ve Gretim hatlarini satin almistir.

Halka Arz Buyiklugi

Halka Arz Fiyati 16,10 TL
2000 yilindan bu yana, Sirket ekstride plastik levha ve Halka Arz iskontosu 9%28
termoform Urinlerinin Gretimini ve satisini yapmaktadir. o

Halka Arz BuyuklUgi 181.709.317 TL
Plastik levhalar; banyo kiveti, glriltl bariyeri, dusa kabin Kotasyon
camlari, reklam ve promosyon rinleri, reklam tabelalari, Halka Arz Tarihi 21— 22 Ocak 2021
buzdolabi i¢ govde plaklari, oyuncak, mobilya, banyo ve X

Islem Gorecegi Pazar Ana Pazar

mutfak dolaplari, polis kalkanlari, sera camlari, ¢ati 1siklik
skydome, havuz, sera camlari, stadyum cati kaplamalari gibi

Halka arz Taahhiitleri

Sermaye Artirimi

¢ok gesitli uygulama ve alanlarda kullanilmaktadir. 1yl
Yapmama
Termoform yontemi ile Uretilen plastikten sofra ve mutfak Ortak Satigi Yapmama 1yl
esyas! segmentinde ise ayran bardaklari, yogurt kaseleri, 22 islem giinii sire ile
tath kaplari, sarkiiteri kaplari ve tek kullanimlik bardaklar ara:(':;;;fﬁ;‘g?’:
gibi mutfak drtnleri Uretilmektedir. Geri Alim Taahhudu fiyatindan yatirimailarin
. L . . L geri satim hakki
Sirket Uretim igcin polikarbonat hammaddesini ithal olacaktir.
etmektedir. Halka arz Yéntemi
5 Mart 2019 tarihli kapasite raporuna gére, sirketin yillik Aracilik Tard En lyi Gayret
25.953 ton plastik levha, 31.701 ton termoform olarak Yetkili Aract Kurulus Garanti Yatirim
adlandirilan plastikten sofra ve mutfak esyasi ve 7.182 ton Halka Arzda Satis Talep Toplama — Sabit
masterbatch (liretimde dolgu malzemesi ve renklendirici Yontemi Fiyat
olarak kullaniimaktadir) olarak adlandirilan plastik boyasi Kayith Sermaye Tavani 218.705.000 TL
tiretim kapasitesi mevcuttur. Odenmis Sermaye (Halka 43.741.000 TL
Arz Oncesi)

Tablo 1 : Halka Arz Ozeti - Kaynak : izahname
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3. HALKA ARZ BiLGILERIi

Sirket 43.741.000 TL olan 6denmis sermayesini 218.705.000
TL kayith sermaye tavani icerisinde kalmak kaydiyla

(L) %
8.061.638 TL artirarak 51.802.638 TL'ye ¢ikaracaktir.
Ortak Satigi 3.224.655 6,22
Sirket tarafindan sermaye artirimi kapsamindaki 8.061.638 Sermaye Artirimi 8.061.638 15,56
pay ve ortak satisi kapsaminda 3.224.655 pay olmak lizere TOPLAM 11.286.293
toplam 11.286.293 pay halka arz edilecektir. Halka Arz ile 51.802.638 21,79
Ulasilacak Sermaye

Tablo 2 : Halka Arz Edilecek Paylar Tablosu - Kaynak
izahname

Ortak satisi kapsaminda Mehmet CEKER’in sahip oldugu
3.224.655 TL nominal degerli 3.224.655 adet paylar halka
arz edilecektir. Sirket Yonetim Kurulu Baskani Mehmet
Ceker ayni zamanda Sirketin hakim ortagi olan Erpet Turizm
ingaat Taahiit Sanayi ve Ticaret A.S.nin %95,81 oraninda
hakim ortagidir.

Halka arz edilecek 11.286.293 adet payin halka arz sonrasi
51.802.638 nominal TLye ulasilacak cikarilmis sermayesine
orani %21,79’dur.

Sirket paylarinin halka arzi Garanti Yatinm Menkul
Kiymetler A.S. tarafindan “Borsada Yontemi” ile “En lyi
Gayret” aracihigi suretiyle gergeklestirilecektir.

Sabit fiyatla talep toplama siresi 2 is glinu olup, 21-22 Ocak
2021 tarihlerinde gergeklesecektir.

Halka arzda satis yontemi geregi herhangi bir yatirimci
grubuna tahsisat yapilamamaktadir.

4. FINANSAL TABLOLAR
Sirketin 6zel bagimsiz denetimden ge¢mis 31.12.2017, 31.12.2018, 31.12.2019 ve 30.09.2020 tarihli
finansallari asagidaki tabloda yer almaktadir.
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Varliklar 2017 2018 2019 2020/09
Donen Varliklar 96.196.609 125.337.568 109.426.098 171.681.711
Nakit ve nakit benzeri 5.205.746 4.886.789 2.045.600 30.122.177
Ticari alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 44.824.355 56.783.019 58.543.555 81.791.640
Diger alacaklar
- lliskili taraflardan diger alacaklar - 4.125.145 1.130.931 -
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.919 4.670 12.194 12.194
Stoklar 37.735.130 43.856.406 35.834.379 45.426.913
Pesin 6denmis giderler 1.989.860 4.644.026 2.509.543 3.839.198
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar - 2.254 2.510 4.623
Diger donen varliklar 6.437.599 11.035.259 9.347.386  10.484.966
Duran Varhklar 112.470.066 142.952.519 170.539.491 238.981.503
Ticari alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar - - 4.544.318 3.630.806
Diger alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.290.544 4.928.952 4.566.561 5.600.439
Maddi duran varliklar 108.401.348 132.463.720 148.843.811 220.706.030
Maddi olmayan duran varliklar 278.512 1.273.823 3.099.567 4.671.347
Kullanmim hakki varliklari - - 8.027.838 1.182.329
Pesin 6denmis giderler 2.499.662 4.278.018 1.023.563 2.752.444
Diger duran varliklar - 8.006 433.833 438.108
Toplam Varliklar 208.666.675 268.290.087 279.965.589 410.663.214
Kisa vadeli yukiimliiliikler 96.137.808 159.353.679 162.551.314 192.935.076
Kisa vadeli borglanmalar 40.890.015 86.327.555 87.522.306 77.510.905
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 33.099.459 33.326.596 26.370.984 31.688.332
Diger finansal yukimlulikler - 35.833 35.592 1.285.246
Kiralama islemlerinden kaynaklanan yikumlulikler - - 2.427.710 861.493
Ticari borglar

- lliskili taraflara ticari borglar - 386.563 5.473.150 1.226.005

- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 16.641.235 26.433.538 24.351.534  49.722.199
Diger borglar

- iliskili taraflara diger borclar 176.857 7.337.669 9.787.285 3.941.955

- lliskili olmayan taraflara diger borglar 18.350 407.924 804.972 68.396
Calisanlara saglanan faydalara iliskin borglar 1.150.919 1.581.995 1.473.793 1.692.289
Ertelenmis gelirler 2.674.475 2.699.064 3.804.974 10.927.296
Dénem kari vergi yukimlGligu 1.097.164 267.767 - 13.296.264
Kisa vadeli karsiliklar 74.988 103.557 - 346.468
Diger kisa vadeli yukimltlukler 314.346 445.618 499.014 368.228
Uzun vadeli yakumliiliikler 34.058.576 32.081.757 41.313.604 45.452.049
Uzun vadeli borglanmalar 27.793.037 25.551.671 33.902.880 28.787.125
Kiralama islemlerinden kaynaklanan yikiumlulikler - - 824.345 598.718
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 3.310.099 3.784.332 3.270.009 4.113.999
Ertelenmis vergi yukimlGlugu 2.955.440 2.745.754 3.316.370  11.952.207
Ozkaynaklar 78.470.291 76.854.651 76.100.671 172.276.089
Odenmis sermaye 43.741.000 43.741.000 43.741.000 43.741.000
Hisse senedi ihrag primleri 10.184.000 10.184.000 10.184.000 10.184.000
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli
gelirler veya giderler
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktieryal kazang/(kayip) fonu -1.152.558  -1.224.314 -322.097 -835.208
- Yeniden degerleme ve siniflandirma kazang/kayiplari 47.616.627 47.616.627 47.616.627 94.013.477
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsaml
gelirler veya giderler
- Yabanci para gevirim farklari -45.519 -130.565 -150.005 11.195
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 65.250 65.250 65.250 65.250
Gegmis yil zararlari -33.238.261 -24.210.091 -25.950.128 -25.034.104
Dénem net kari 11.299.752 812.744 916.024 50.130.479
Toplam yikimliilikler ve 6zkaynaklar 208.666.675 268.290.087 279.965.589 410.663.214

Tablo 3 : Finansal Tablolar - Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu
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Kar veya zarar kismi 2017 2018 2019 2019/09 2020/09
Hasllat 156.502.020 202.200.774 210.562.000 156.184.128 312.115.212
Satislarin Maliyeti (-) 112.113.542 154.509.814 164.648.141 124.319.564 193.489.247
Briit Kar 44.388.478 47.690.960 45.913.859 31.864.564 118.625.965
Arastirma Ve Gelistirme Giderleri (-) - - -754.098  -1.852.494  -2.370.566
Pazarlama, Satis Ve Dagitim Giderleri (-) -9.712.111 -11.725.367 -11.512.752  -8.351.501 -15.580.183
Genel Yonetim Giderleri (-) -7.452.514 -9.813.207 -10.822.181 -7.215.976 -8.627.059
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14.078.643  33.022.549 13.584.942 8.219.965 21.834.435
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -9.870.696 -26.184.824 -12.788.967 -11.666.407 -22.880.450
Esas Faaliyet Kari 31.431.800 32.990.111 23.620.803 10.998.151 91.002.142
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -14.321 - - - -
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 31.417.479 32.990.111 23.620.803 10.998.151 91.002.142
Finansman Gelirleri 14.749.270 25.576.708 8.793.185 12.529.084 2.354.602
Finansman Giderleri (-) -32.872.879 -57.678.055 -31.152.902 -23.098.109 -28.650.664
Vergi Oncesi Kar 13.293.870 888.764 1.261.086 429.126  64.706.080
Vergi Gideri

-Dénem Vergi Gideri -1.097.646 -267.767 - - -13.296.264

-Ertelenmis Vergi Gideri -896.472 191.747 -345.062 -411.219 -1.279.337
Net Donem Kari 11.299.752 812.744 916.024 17.907 50.130.479
Donem Karinin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari 11.299.752 812.744 916.024 17.907 50.130.479
Diger Kapsamli Gelir / (Gider) Kismi 7.379.599 -156.802 882.777 711.885 46.044.939
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilimayacaklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Aktiieryal
(Kayip)/Kazanc -1.056.391 -89.695 1.127.771 859.131 -641.389
- Vergi Etkisi 211.278 17.939 -225.554 -171.826 128.278
- Yeniden Degerleme Ve Siniflandirma Kazang/Kayiplari 12.301.158 - - - 53.881.628
- Vergi Etkisi -3.044.541 - - - -7.484.778
- Vergi Oranin Degisim Etkisi -493.193 - - - -
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
- Yabanci Para Cevrim Farklarindaki Degisim -45.519 -85.046 -19.440 24.580 161.200
Toplam Kapsaml Gelir / (Gider) 19.172.544 655.942 1.798.801 729.792 96.175.418

Tablo 4:Finansal Tablolar - Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu

5. DEGERLEME HAKKINDA

Garanti Yatinm tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit raporunda Sirket paylarinin halka arzinda fiyata
esas teskil edecek degerin belirlenmesi amaciyla degerleme yéntemli olarak sadece Pazar Yaklasimi
yontemi kullaniimistir.

Piyasa Carpanlari Analizi Yontemi ile Degerleme

Garanti Yatinm tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda ID/FAVOK carpani sirketlerin
operasyonel kar performanslarina dayandig ve pazar katilimcilari (halka agik sirket yatirimcilari)
tarafindan en fazla kullanilan degerleme ¢arpanlarindan birisi oldugu icin bu yontemin dogruluguna
ve glvenilirligine ylksek seviyede itimat edilerek tek yontem olarak kullaniimistir.

1. “isletme Degeri/ FAVOK” (iD/FAVOK)

Isik Plastik’in piyasa degerinin tespit edilebilmesi icin Tirkiye’de ve yurtdisinda faaliyet gosteren
benzer sirketler incelenerek yapilan ¢arpan analizine iliskin sonuclar 6zet olarak asagidaki tablolarda
verilmistir.
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Segilen Yurt ici Benzer Sirketler Carpan Analizi

SIRKET iD/Satislar  iD/FAVOK LTM  iD/FVOKLTM F/KLTM PD/DD
AKSA 1,6 9,6 11,8 19,0 2,9
BRISA 2,4 11,6 15,0 19,1 5,4
GEDZA 2,2 8,9 10,5 9,9 2,1
SEKUR 1,6 10,5 15,1 66:4 2,4
TMPOL 2,4 11,3 12,6 16,7 4,1
Ortalama 2,0 10,4 13,0 16,2 3,4
SIRKET iD/Satislar  iD/FAVOK LTM  ID/FVOKLTM  F/KLTM PD/DD
Icov 1,1 14,0 539 553 2,0
ALGIL 0,8 5,2 7,1 9,2 1,2
SLGN 1,6 10,3 14,5 15,0 3,5
SON 1,5 10,5 15,9 23,3 3,3
WPK 2,0 9,0 11,8 20,8 1,9
Ortalama 1,4 9,8 12,3 17,1 2,4

*Ustii ¢izili olan ug dederleri icermemektedir.

Sonug
Sirket degerinin belirlenmesinde yurt ici garpan analizine %50 pay ve yurt disi ¢arpan analizine %50
pay vererek ulasilan halka arz 6ncesi isletme degeri 1.091.023.406 TL'dir.

Net borcun eklenmesi ile ulasilan piyasa degeri 980.413.764 TL'dir. Degerleme sonucu gosterir 6zet
tablolar asagidaki gibidir.

Yurt ici Benzer Sirketler Carpan Analizine Gore isletme Degeri

Yurt i¢i iD/FAVOK Carpan Analizi Sonug
Yurt i¢i Benzer Sirketler Son 12 Ay (2020 3¢) Ortalama iD/FAVOK Carpani 10,4
Son 12 Ay (2020 3C) FAVOK (TL) 108.123.635
isletme Degeri (TL) 1.121.951.514
Yurt Disi Benzer Sirketler Carpan Analizine Gére isletme Degeri
Yurt Disi iD/FAVOK Carpan Analizi Sonug
Yurt igi Benzer Sirketler Son 12 Ay (2020 3¢) Ortalama iD/FAVOK Carpani 9,8
Son 12 Ay (2020 3¢) FAVOK (TL) 108.123.635
isletme Degeri (TL) 1.060.095.298
- Toplam Finansal Borglar -139.271.608
- Kiralama islemlerinden Yikimliliikler -1.460.211
+ Nakit ve Nakit Benzerleri 30.122.177
Piyasa Degeri 980.413.764
Pay Adedi 43.741.000
Pay Basina Fiyat 22,41

Halka arz satis fiyati olarak belirlenen 16,10 TL hesaplanan pay basina fiyata gore %28 iskontoludur.
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6. GORUS

o Sirket icin Garanti Yatirnm tarafindan hazirlanmis olan Fiyat Tespit raporunun kapsamli ve
anlasilabilir oldugu kantindeyiz.

e Yurtdisi benzer sirketlerin degerleme calismasina dahil edilmesini makul bulmaktayiz.

e Benzer sirketler hakkinda verilen bilgilerin agiklayici oldugunu dislinmekteyiz.

e Degerlemede kullanilan iD/FAVOK carpani disinda diger carpanlarin kullanilmamasini eksiklik
olarak goriyoruz.

o Sirket izahnamesinin 13.2 numarali “Egilim Bilgileri” kisminda ”Sirket Covid-19 pandemisi
sirasinda lrettigi driinlere olan talepte artis gézlenmis, bunun devamhligi belirsiz olmasina
ragmen, pandemi boyunca siirmesinin muhtemel oldugu diisiinmektedir.” ifadesi yer almaktadir.
Sirketin istikrarl satis ve karlilik yapisina sahip olmadigi ve Covid - 19 pandemisi ile Sirket satislari
onceki donemlere nazaran 6nemli 6l¢lide arttigl gdz oniline alindiginda Sirket projeksiyonlarinin
paylasiilmamasini eksiklik olarak gériyoruz.

e Sektor dinamikleri ve icinden gectigimiz donem dikkate alindiginda degerleme yontemlerinin
arasinda indirgenmis Nakit Akimlari Analizi'ne yer verilmesinin daha dogru sonuc¢ verecegini
disindyoruz.

Yukarida belirtilen cekincelerimiz disinda, uygulanan iskonto oraninin ve 16,10 TL'lik halka arz
fiyatinin makul oldugu gorusiindeyiz.



