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FADE GIDA YATIRIM SANAYIi TICARET A.S. [FADE] 29.07.2020

1. AMAC

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 128.1 sayili Pay Teblig’i 29 uncu maddesi gercevesinde, Piramit Menkul Kiymetler
A.S. tarafindan halka arza aracilik eden info Yatirm Menkul Dederler A.S.’nin Fade Gida Yatinm Sanayi Ticaret A.S.
(“Sirket”) icin hazirlamis oldugu halka arz fiyat tespit raporunun analiz edilip degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmstir.

Bu Rapor; Sirket’in halka arzina iliskin olarak, yatirrmcilarin halka arza katilmasi ya da katilmamasi yéniinde bir teklif
degildir. Bu raporda yer alan Sirket verilerinin gergegi yansittigi kabul edilmis olup, finansal ve hukuki agidan inceleme

yapilmamstir.
—
FADE GIDA YATIRIM SANAYI TICARET A.S. Halka Arz Sekii PAY - Adet
Halka Arzi Hakkinda Bilgilendirme Raporu Sermaye Artirimi 11.000.000
Ortak Satisl 7.000.000
Toplam 18.000.000

2. SIRKET HAKKINDA BILGi
Fade Gida Yatirim Sanayi Ticaret A.S. 08.08.1995 tarihinde izmir

Halka Arz Biiyiikliigii

Bergama Kinik’ta Fade Giibre Toprak Uriinleri ve Nakliye Sanayi ve Halka Arz Fiyat 240TL
Ticaret Ltd. Sti. unvaniyla kurulmus olup, sirketin unvani Halka Arz iskontosu %20,90
05.12.2001 tarihinde Fade Gilbre Toprak Urilnleri Nakliye ve ihracginin Briit Halka Arz Geliri 26.400.000 TL
Kuyumculuk Sanayi Ticaret Ltd. Sti. olarak degistirilmistir. ihracginin Net Halka Arz Geliri 22.400.000 TL
Sirketin unvani 10.04.2007 tarihinde Fade Gida Glbre Toprak Kotasyon

Uriinleri, Nakliye, insaat, Petrol Uriinleri, Depoculuk ve Hayvancilik Halka Arz Tarihi 29 — 30 Temmuz 2020
Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. olarak degistirilmistir. Sirketin nevi |'$/ém GOrmesiPlanlanan Pazar Ana Pazar

Halka arz Taahhiitleri

degisikligi ile birlikte anonim sirkete donlisim sonrasi nihai ticaret

unvani 08.11.2018 tarihinde Fade Gida Yatirim Sanayi Ticaret A.S. | S¢"™Maye Artinmi Yapmama Lyl
Halka arz Yontemi

olmustur.

Aracilik TGrQ Bakiyeyi Yuklenim
Sirketin merkezi Cumhuriyet Mah, 136/2. Sk. No:10/A, 35660 | yetkili Araci Kurulus info Yatirm
Koyundere Menemen / izmir’de bulunmaktadir.

Halka Arz Satis Yontemi Sabit Fiyatla Talep

. . . . . Toplama

Ihragcinin faaliyet konusu esas sozlesmesinin 3. maddesinde de

belirtildigi tzere her tirli sebze ve meyve kurutma islemleri, | KayithSermaye Tavani 250.000.000TL
. Odenmis Sermaye (Halka Arz

kurutulmus veya konserve sebze ve meyvelerin alimi, satimi, | ancesi) 55.000.000 TL

islenmesi, pazarlanmasi, komisyonculugu, bayiligi, ihracat ve Tablo 1:Halka Arz Ozeti - Kaynak : izahname
ithalatinin yapilmasi olup, kurutulmus domates imalati ve

ihracatinin ~ yapilmasi  sirketin  ana  faaliyet  konularini

olusturmaktadir. Bununla birlikte fide faaliyetleri de bulunan

ihragci, ayni zamanda blnyesinde bulundurdugu Novada

Menemen AVM ile birlikte AVM isletmeciligi de ylrtutmektedir.



3. HALKA ARZ BiLGILERi

Sirket 250.000.000 TL kayitli sermaye tavani dahilinde 55.000.000 TL

olan cikarilmis sermayesinde mevcut ortak Faruk Demir’e ait olan
pay ve 11.000.000 TL nominal
artisindan olmak Uizere 18.000.000 TL nominal

7.000.000 TL nominal

edilecektir.

Sirket paylarinin halka arzi info Yatirim tarafindan “Borsada Satis —
Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi” ile BIiAS Birincil Piyasa’da

pay halka arz

sermaye

(L) %
Ortak Satisi 7.000.000 16,67
Sermaye Artirimi 11.000.000 10,61
TOPLAM 18.000.000
ﬂf;::a‘:;zki;eermaye 66.000.000 27,27

gerceklestirilecektir. Sabit fiyatla talep toplama 29 — 30 Temmuz 2020
tarihlerinde gercgeklesecektir. Talep toplamanin ilk giiniinde halka arz

Tablo 2: Halka Arz Edilecek Paylar - SPAN

edilecek paylarin tamamini karsilayacak talep gelmesi durumunda

talep toplamanin ikinci giinii beklenmeksizin ilk gliniin sonunda satis

yapilip, dagitim gergeklestirmek sureti ile halka arz sona erdirilebilir.

Sirket paylarinin halka arzinda “Borsada Satis — Sabit Fiyatla Talep

Toplama ve Satis Yontemi” kullanilacagl icin herhangi bir yatirimci

grubuna yonelik tahsisat ve dagitim yapilmayacaktir.

4. SIRKET FAALIYETLERI ve FINANSALLARI

Sirketin 6zel bagimsiz denetimden ge¢mis son 3 yila ve 3 aylik ara doneme ait asgari secilmis finansal bilgileri

asagidadir.

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL)

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Finansal Tablo Tiirii Konsolide
Donem 31.03.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

DONEN VARLIKLAR 48.140.535 57.292.514 44.046.297 19.625.271
Nakit ve Nakit Benzerleri 815.193 388.178 445.755 750.050
Ticari Alacaklar 8.802.212 8.649.992 11.972.584 4.732.351
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 82.138 273.100 0 0
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8.720.074 8.376.892 11.972.584 4.732.351
Diger Alacaklar 1.685.376 1.097.361 1.302.805 722.173
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 0 0 380.955 0
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.685.376 1.097.361 921.850 722.173
Stoklar 28.866.005 40.700.596 24.300.568 5.465.543
Pesin Odenmis Giderler 3.631.603 826.744 1.049.639 3.824.461
iliskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 3.631.603 826.744 1.049.639 3.824.461
Diger Dénen Varlklar 4.340.146 5.629.643 4.974.946 4.130.693
DURAN VARLIKLAR 177.284.146  185.962.183  149.382.050 99.640.077
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 133.120.000  141.775.000  101.330.000 96.400.000
Maddi Duran Varliklar 44.163.525 44.116.782 42.665.822 3.189.002
Maddi Olmayan Duran Varlklar 0 0 5.330.666 181
Serefiye 0 0 5.330.666 0
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 0 0 0 181
Pesin Odenmis Giderler 621 70.401 55.562 50.894
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 621 70.401 55.562 50.894
TOPLAM VARLIKLAR 225.424.681  243.254.697  193.428.347  119.265.348




KISA VADELi YOKUMLULUKLER

37.584.289

47.500.103

33.774.543

23.827.000

Kisa Vadeli Borglanmalar 25.009.603 26.780.477 9.871.946 6.529.989
iligkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 25.009.603 26.780.477 9.871.946 6.529.989
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 6.396.860 6.039.084 11.902.153 7.930.992
iligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli 6.396.860 6.039.084 11.902.153 7.930.992
Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Diger Finansal Yuakumlulukler 0 0 0 65.867
Ticari Borglar 4.240.444 6.237.983 10.747.474 5.919.211
iligkili Taraflara Ticari Borglar 271.109 235.302 3.544.196 0
iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 3.969.335 6.002.681 7.203.278 5.919.211
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 173.498 206.715 253.313 79.035
Diger Borglar 125.090 3.146.317 221.706 43.245
iligkili Taraflara Diger Borglar 0 2.881.292 0 0
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 125.090 265.025 221.706 43.245
Ertelenmis Gelirler 746.380 4.554.217 297.141 3.108.484
iligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 0 4.150.000 0 2.132.106
iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 746.380 404.217 297.141 976.378
Dénem Kari Vergi Yukumluligi 848.999 458.774 453.495 128.076
Kisa Vadeli Karsiliklar 43.415 76.536 27.315 22.101
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 20.010 53.131 6.110 896
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 23.405 23.405 21.205 21.205
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 34.306.470  37.218.303 35.590.573  30.159.164
Uzun Vadeli Borglanmalar 8.218.989 9.418.791 16.378.586 16.943.680
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 8.218.989 9.418.791 16.378.586 16.943.680
Diger Borglar 28.249 25.542 140.489 92.677
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 28.249 25.542 140.489 92.677
Uzun Vadeli Karsiliklar 415.163 323.976 232.785 132.834
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 415.163 323.976 232.785 132.834
Ertelenmis Vergi YakimIGIGgu 25.644.069 27.449.994 18.838.713 12.989.973
OZKAYNAKLAR 153.533.922  158.536.291  124.063.231 65.279.184
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 153.533.922  158.386.786  123.918.002 65.279.184
Odenmis Sermaye 55.000.000 55.000.000 55.000.000 10.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis 68.728.646 68.726.473 68.764.322 53.705.038
Diger Kapsamli Gelir (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanclari (Kayiplari) 68.728.646 68.726.473 68.764.322 53.705.038
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari 68.766.815 68.766.815 68.766.815 53.715.892
(Azahslarr)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanglari -38.169 -40.342 -2.493 -10.854
(Kayiplarr)

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 119.284 119.284 108.257 56.844
Diger yedekler 0 0 0 2.222.609
Gegmis Yillar Karlari 34.541.029 34.396 -1.862.575 -2.582.568
Net Dénem Kari veya Zarari -4.855.037 34.506.633 1.907.998 1.877.261
Kontrol Glcd Olmayan Paylar 0 149.505 145.229 0
TOPLAM KAYNAKLAR 225.424.681  243.254.697  193.428.347  119.265.348

Tablo 2 : info Yatinm Fiyat Tespit Raporu




Kar veya Zarar Kismi (TL) 31.03.2020 31.03.2019 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Hasilat 20.469.570 12.489.809 57.690.548 43.933.619 18.627.319
Satiglarin Maliyeti -14.013.305 -7.905.753 -39.349.003 -29.587.227  -11.624.618
Brut Kar (Zarar) 6.456.265 4.584.056 18.341.545 14.346.392 7.002.701
Genel Yonetim Giderleri -1.367.952 -711.660 -2.309.122 -1.622.661 -1.527.647
Pazarlama Giderleri -357.834 -329.765 -1.423.848 -1.281.537 -1.018.190
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.579.676 1.062.917 3.213.274 3.129.855 999.219
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -1.770.691 -1.788.651 -2.277.037 -6.170.949 -1.710.624
Esas Faaliyet Kari (Zarar) 4.539.464 2.816.897 15.544.812 8.401.100 3.745.459
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 191.606 39.960 40.205.552 514.078 525.498
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler -8.855.800 0 -5.330.666 0 0
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger 27.468 100.913 77.344 -52.490 0
Diisiikligi Kazanglari (Zararlari) ve

Deger Diisiikligii Zararlarinin iptalleri

Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet -4.097.262 2.957.770 50.497.042 8.862.688 4.270.957
Kari (Zarari)

Finansman Gelirleri 43.072 10.628 845.725 3.083.217 1.699.498
Finansman Giderleri -1.960.830 -1.709.858 -6.519.493 -9.396.224 -3.622.926
Sirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari -6.015.020 1.258.540 44.823.274 2.549.681 2.347.529
(zarari)

Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) 1.159.983 -194.969 -10.312.364 -562.201 -470.268
Geliri

Donem Vergi (Gideri) Geliri -707.082 -240.710 -1.691.621 -531.961 -153.353
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 1.867.065 45.741 -8.620.743 -30.240 -316.915
Surdardlen Faaliyetler Donem Kari -4.855.037 1.063.571 34.510.910 1.987.480 1.877.261
(zarari)

Doénem Kari (Zarari) -4.855.037 1.063.571 34.510.910 1.987.480 1.877.261
D6nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar 0 287.344 4.277 79.482 0

Ana Ortaklik Paylari -4.855.037 776.227 34.506.633 1.907.998 1.877.261

Tablo 3 : info Yatirim Fiyat Tespit Raporu

ihragcinin ayni zamanda %100 bagli ortakligi Hade Fidecilik ile ihragginin kurutulmus domates faaliyetlerinin

baslangi¢ noktasini olusturan fide liretim faaliyeti yaratilmektedir.

ihragcinin 2018 yilinin son ¢eyreginde %51 oraninda istirak ettigi ve baglh ortaklik olarak konsolide edilen

Moro insaat araciliglyla da insaat sektériinde insaat, projelendirme, taahhiit faaliyetlerini yiiriitmekte iken,

s6z konusu sirketteki paylari 31.03.2020 tarihinde satilmistir.

ihragcinin finansal tablo dénemleri itibariyla hasilatinin dagilimi ana faaliyet alanlar itibariyla asagida

gosterilmistir.

Hasilat-TL  31.12.2017 % 31.12.2018 % 31.12.2019 % 31.03.2019 % 31.03.2020 %

Tarim 14.333.068 76,95 26.660.412 60,68  38.640.797 66,98 8.112.829 64,96 14.182.850 69,29
AVM 4.294.251 23,05 8.841.218 20,12 11.621.681 20,14 2.689.915 21,54 2.375.499 11,61
ingaat 0 0,00 8.431.989 19,19 7.428.070 12,88 1.687.065 13,51 3.911.221 19,11
Toplam 18.627.319 100,00 43.933.619 100,00 57.690.548 100,00 12.489.809 100,00 20.469.570 100,00

Tablo 4 : info Yatinm Fiyat Tespit Raporu

Fade Gida, ayni zamanda esas faaliyet konusu disinda muteahhitligini kendi Gstlendigi Novada Menemen

AVM’nin 2016 yili Haziran ayinda basladigi insaatini 2017 yili Haziran ayinda tamamlayarak AVM faaliyetleri

icin kiralama islemlerine baslamistir. Novada Menemen AVM’nin isletmeciligi de ihracc tarafindan yerine

getirilmektedir.




Novada Menemen AVM’'nin faaliyete gectigi 2017 yilindan itibaren finansal tablo dénemleri itibariyla

kiralanabilir ve kiralanan alanlari asagida gosterilmistir.

31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.03.2020
Kiralanabilir Alan (m?) 17.710 17.710 18.521 18.521
Kiralanan Alan (m?) 13.350 16.745 17.557 17.599
Doluluk Orani 75,38% 94,55% 94,80% 95,02%

Tablo 5 : info Yatirim Fiyat Tespit Raporu

5. DEGERLEME HAKKINDA

info Yatirim tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit raporunda Sirket paylarinin halka arzinda fiyata esas teskil
edecek degerin belirlenmesi amaciyla degerleme yontemli olarak Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve Maliyet
Yaklagimi yontemleri kullaniimistir.

Maliyet Yaklasimi: Defter Degeri Yontemi
Bir firmanin defter degeri bilangosundaki 6zsermayesinin degeri olup, ayni zamanda toplam varliklar ile
toplam borglar arasindaki farktir.

Defter Degeri = Aktif Toplami — Borg Toplami
Paylarin defter degeri, 6zsermaye toplaminin pay sayisina bélinmesiyle elde edilmektedir.

31.03.2020 doénemi itibariyle ana ortakliga ait 6zkaynaklari 153.533.922 TL olup, 55.000.000 TL'lik sermayesi
dikkate alindiginda pay basina defter degeri 2,79 TL’ye karsilik gelmektedir.

Pazar Yaklagimi: Piyasa Carpanlari Analizi

Piyasa carpanlari analizi yontemi, degerlemesi yapilan sirkete ait finansal verilerden hareketle ayni sektorde
faaliyet gosteren ve borsalarda islem goren benzer nitelikteki sirketlerin ¢arpanlarindan hareketle yapilan
deger tespit calismasidir.

“Pazar Yaklasimi” yontemi ile yapilan piyasa degeri hesaplanmasinda

“Piyasa Degeri / Defter Degeri” (PD/DD)
“Fiyat / Kazang” (F/K)

“Firma Degeri / FAVOK” (FD/FAVOK)
“Firma Degeri / Satislar” (FD/Satislar)

oranlarina yer verilmistir.

Piyasa Carpanlari analizinde Finnet veri programindan temin edilen 17.07.2020 tarihli Borsa istanbul kapanis
verileri ve endekslerde yer alan sirketlerin s6z konusu tarih itibariyle verilerinden hareketle olusan ¢arpanlari
kullanilmistir. Sirketin yilliklandirilmis net kar, FAVOK, Net Satislar ile 31.03.2020 dénemine iliskin 6zkaynak
ve net borg verileri asagida gosterilmistir. Faaliyet verileri yilliklandirilirken 31.12.2019 verilerine 31.03.2020

verileri eklenmis ve 31.03.2019 verileri ¢ikarilarak hesaplama yapilmistir.

Sirket Verileri (TL) Net Kar Ozkaynaklar Satiglar Net Borg
31.12.2019 34.506.633 57.690.548 15.537.663
31.03.2020 -4.855.037 153.533.922 20.469.570 4.946.588 38.810.259
31.03.2019 776.227 12.489.809 3.771.813
Kaydiriimig 28.875.369 153.533.922 65.670.309 16.712.438 38.810.259

Tablo 6 : info Yatinm Fiyat Tespit Raporu



Piyasa carpanlari analizine gore sirket degeri ¢alismasi yapilirken, faaliyet alanlarina gore tarim ve AVM
segmentindeki veriler baz alinmis ve s6z konusu verilerden tek seferlik gelir ve giderler hari¢ tutularak ilgili
veriler diizeltilmistir. Sirketin bagimsiz denetim raporunun “Not 5 - Bélimlere Gore Raporlama” bolimiinde
yer almakta olan diizeltmelere gore,

e Tarim verilerinde yapilan diizeltmelere gore yilliklandiriimis tablo asagidaki gibidir.

Tarim Verileri (TL) Net Kar Ozkaynaklar Satiglar FAVOK Net Borg
31.12.2019 5.400.043 38.640.797 6.923.389

31.03.2020 2.201.957 72.148.110 14.182.850 3.033.390 5.463.551
31.03.2019 269.326 8.112.829 1.483.868

Kaydiriimig (Yilhiklandirilmis) 7.332.674 72.148.110 44.710.818 8.472.911 5.463.551

Tablo 7 : info Yatirim Fiyat Tespit Raporu

e AVM verilerinde yapilan diizeltmelere gore yilliklandiriimis tablo asagidaki gibidir.

AVM Verileri (TL) Net Kar Ozkaynaklar Satislar Net Borg
31.12.2019 2.275.321 11.621.681 8.558.350
31.03.2020 28.258 81.385.812 2.375.499 1.899.390 33.346.708
31.03.2019 167.868 2.689.915 1.533.678
Kaydiriimig (Yilhklandirilmis) 2.135.711 81.385.812 11.307.265 8.924.062 33.346.708

Tablo 8 : info Yatirim Fiyat Tespit Raporu

Tarim segmentinde faaliyet gdsteren sirketleri biinyesinde barindan BiST-Gida icecek Endeksinin Finnet veri
programindan elde edilen 17.07.2020 tarihli carpanlari ile hesaplamalar yapilmis olmakla birlikte BIST- Gida
icecek Endeksi’nde yer alan KENT ve ERSU’nun ug¢ deger ihtiva etmesi sebebiyle sdz konusu paylar
hesaplamalara dahil edilmemistir.

Tabloda yer alan 17.07.2020 tarihli carpan verilerine gore Sirketin tarim segmentine iliskin 6zsermaye degeri

ve BIST — Gida icecek Endeksi carpanlari asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tarim Segmenti Ozsermaye FD/FAVOK Ortalama
Degeri (TL)
BiST — Gida igcecek Rasyolari 14,67 1,81 1,03 6,54
BiST - Gida icecek Endeksi 107.536.123 130.304.031 40.548.160 49.917.285 82.076.400

Tablo 9 : info Yatirim Fiyat Tespit Raporu

BIST — Gida igecek Endeksi carpanlarina gére Fade Gida’nin tarim segmentinin degeri 82.076.400 TL olarak
hesaplanmistir.

Novada Menemen AVM ile AVM faaliyeti yiiriiten Fade Gida icin Borsa istanbul’da islem géren benzer sirket
olan Edip Gayrimenkul Yatirim Sanayi ve Ticaret A.S. (EDIP) ile birlikte blinyesinde AVM bulunduran GYO'larin
endekslendirilmis piyasa carpanlarindan hareketle deger tespiti yapilmistir.

Blinyesinde AVM bulunduran GYOQ’lara iliskin Finnet veri programindan elde edilen 17.07.2020 tarihli veriler
ve carpanlari asagida gosterilmistir. AGYO ve TSGYO’nun verileri ise hesaplamalardan FAVOK carpanlarinin
cok ylksek olmasi sebebiyle cikariimistir.

Piyasa Carpanlari F/K PD/DD FD/S FD/FAVOK
EDIP 16,90 0,76 9,55 19,28
BiST — GYO Endeksi 9,02 0,76 5,98 18,34

Tablo 10 : info Yatinm Fiyat Tespit Raporu

AVM Segmenti Ozsermaye PD/DD FD/S FD/FAVOK Ortalama




Degeri (TL)

EDIP 36.099.826 62.033.636 74.612.695 138.742.733 77.872.223
BiST — GYO Endeksi 19.268.506 61.841.047 34.219.908 130.333.509 61.415.743
Ortalama 27.684.166 61.937.342 54.416.301 134.538.121 69.643.983

Tablo 11 : info Yatinm Fiyat Tespit Raporu

EDIP ve blinyesinde AVM bulunan GYO’larin endekslendirilmis carpanlarina goére Fade Gida’nin AVM
alanindaki faaliyetlerinin ortalama degeri 69.643.983 TL olarak hesaplanmistir.

Tarim ve AVM segmenti verileri ve piyasa ¢arpanlarindan hareketle elde edilen sirket degerleri toplanarak
piyasa ¢arpanlari analizine goére Fade Gida igin toplam deger tespiti yapilmistir.

Tarim Segmenti Degeri (TL) FD/FAVOK Ortalama
BiST - Gida igecek Endeksi 107.536.123 130.304.031 40.548.160 49.917.285 82.076.400

AVM Segmenti Degeri (TL) F/K PD/DD FD/S FD/FAVOK Ortalama
Ortalama 27.684.166 61.937.342 54.416.301 134.538.121 69.643.983

Toplam Deger (TL) F/K PD/DD FD/S FD/FAVOK Ortalama
Piyasa Carpanlari 135.220.289 192.241.373 94.964.462 184.455.406 151.720.383

Tablo 12 : info Yatirim Fiyat Tespit Raporu

Faaliyet alanlarina gore tek seferlik gelir giderlerin elimine edildigi sirket verilerinden hareketle tarim
segmentinin BIST — Gida icecek Endeksi'ne, AVM segmentinin ise EDIP ve biinyesinde AVM bulunduran
GYQO'larin endekslendirilmis carpanlarina gore elde edilmis degerlerinin ortalamasina gére hesaplanan
degerlerin toplami sonucunda Fade Gida’nin degeri 151.720.383 TL olarak hesaplanmistir. Pay basina degeri
ise 2,76 TL'ye karsilik gelmektedir.

indirgenmis Nakit Akimlari Analizi Yontemi
Fade Gida’nin INA yéntemine gére degeri tespit edilirken, faaliyet alanlarina gore iki ayri INA calismasi

yapilarak toplam sirket degerine ulasilimistir.

- Tarim Segmenti iNA Degeri:

e Projeksiyonlar TL Uzerinden yapilmis olup, aksi belirtiimedikce tiim parasal buyuGklGkler TL
cinsindendir.

e Projeksiyon donemi olarak 2020 — 2024 vyillari alinmis olup, Sirketin indirgenmis nakit akimlari
analizine (“INA”) gére degerlemesinde ileriye doniik serbest nakit akimlari hesaplanmis ve soz
konusu serbest nakit akimlari agirhkli ortalama sermaye maliyeti (izerinden iskonto edilerek bugtinki
degerine indirgenmistir.

e Tarim segmentinde kurutulmus domates, fide ve faaliyete yeni baslanan kiiclikbas hayvancilik
faaliyetleri icin gelir projeksiyonlari olusturulmustur.

2020 2021 2022 b1y k] pLopZi!
Agirhikh Ortalama Sermaye Maliyeti 15,49% 15,49% 15,49% 15,49% 15,49%
Beta 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Risksiz Faiz Orani 12,56% 12,56% 12,56% 12,56% 12,56%
Piyasa Risk Primi 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Borg Orani 6,96% 6,96% 6,96% 6,96% 6,96%
Ozsermaye Orani 93,04% 93,04% 93,04% 93,04% 93,04%
Borg¢ Maliyeti 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
Vergi Sonrasi Bor¢ Maliyeti 1,17% 1,17% 1,20% 1,20% 1,20%
Sermaye Maliyeti 16,56% 16,56% 16,56% 16,56% 16,56%
Vergi Orani 22,00% 22,00% 20,00% 20,00% 20,00%

Tablo 13 : info Yatinm Fiyat Tespit Raporu




- Agirlikh ortalama sermaye maliyeti tarim segmenti verileri dikkate alinarak %15,49 olarak hesaplanmistir.

iNA Analizi (TL) 2020 2021 2022 2023 2024
Net Satiglar 45.042.090 52.997.379 63.545.335 77.033.545 87.821.851
Satiglardaki Artis / Azalig 16,6% 17,7% 19,9% 21,2% 14,0%
Satislarin Maliyeti 32.547.134 38.295.576  45.917.464 55.663.960 63.459.523
Briit Kar 12.494.956 14.701.802 17.627.871 21.369.584 24.362.328
Briit Kar Mariji 27,7% 27,7% 27,7% 27,7% 27,7%
Faaliyet Giderleri 4.434.957 5.087.748 5.973.261 7.087.086 7.903.967
Faaliyet Giderleri / Net Satiglar 9,8% 9,6% 9,4% 9,2% 9,0%
Faaliyet Giderlerindeki Artig 43,5% 14,7% 17,4% 18,6% 11,5%
Faaliyet Kar 8.059.999 9.614.054 11.654.610 14.282.498 16.458.361
Faaliyet Kar Marji 17,9% 18,1% 18,3% 18,5% 18,7%
FAVOK 8.909.785 10.472.338 12.529.889 15.183.356 17.393.550
FAVOK Marji 19,8% 19,8% 19,7% 19,7% 19,8%
FAVOK Artisi 59,7% 17,5% 19,6% 21,2% 14,6%
Vergi (-) 1.773.200 1.922.811 2.330.922 2.856.500 3.291.672
Amortisman Giderleri (+) 849.786 858.284 875.280 900.858 935.189
isletme Sermayesi ihtiyaci (+/-) -4.363.246 2.387.280 2.971.525 7.824.813 6.258.539
Yatirim Harcamalari (-) 849.786 849.786 858.284 875.280 900.858
Serbest Nakit Akiglari 10.650.045 5.312.461 6.369.159 3.626.764 6.942.482
indirgenmis Nakit Akislari 9.221.671 3.982.873 4.134.597 2.038.547 3.378.831
iNA 22.756.520 37%

Devam Eden Deger 38.847.020 63%

Sirket Degeri 61.603.539

Net Borg veya Nakit (+/-) 5.463.551

Ozsermaye Degeri 56.139.988

Tablo 14 : info Yatinim Fiyat Tespit Raporu

Yukarida belirtilen varsayimlar dogrultusunda olusturulan INA yéntemine gére Fade Gida’nin tarim ve yeni

faaliyete gecen hayvancilik segmentinin 6zsermaye degeri 56.139.988 TL olarak hesaplanmistir.

- AVM Segmenti iNA Degeri:

Projeksiyon dénemi 2020 — 2029 yillari olarak dikkate alinmistir.
AVM'nin kiralanabilir alani 18.521 m? olup, AVM doluluk oranlarinin 20202021 déneminde %95
oraninda baslayip, 2023 yilinda %97,00 olacagl ve sonraki yillarda sabit kalarak degismeyecegi
varsayllmistir.
AVM ortalama aylik birim kira degerlerinin, 20202021 yilinda 57 TL/Ay/m? mertebesinden baslayip,
2030 yilinda 106 TL/Ay/m? mertebesine kadar yiikselecegi varsayilmistir.
yil kira gelir artis orani %9,0, 2. yil igin %8,5, 3. yil icin %7,5, 4. yil icin %7,0, 5. yil i¢cin %7,0 ve diger
yillar igin ise %6,25 olacagl ongorilmastar.
2020 yilinda AVM’nin kapal oldugu ve kiracilardan kira alinmayan dénem igin 2020 yilinda %18
oraninda kira indirimi uygulandigi varsayilmistir.
Diger gelirler oraninin toplam gelirlerin %2’si oraninda olacagi varsayilmistir.
Cironun yaklasik %1,0’i oraninda yenileme maliyeti olacagi dngorilmdistir.
Kira sozlesmelerine gore kiracilardan ortak alan katilim payi giderinin %67’sinin toplanabilecegi
varsayllmistir.
isletme giderlerinin, bina yonetim gideri, komisyon (icreti vb. giderler, bina sigortasi, emlak vergisi,
yenileme fonu kalemlerinden olusacagi varsayilmistir.
indirgeme orani olarak Agirlikli ortalama sermaye maliyeti hesaplanmis ve 2020 yili igin %14,23, vergi
oranindaki degisime bagh olarak 2021 yili ve sonrasi i¢in %14,28 olarak hesaplanmistir.
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2020 2021 - 2029

Agirhikl Ortalama Sermaye Maliyeti 14,23% 14,28%
Beta 1,00 1,00

Risksiz Faiz Orani 12,56% 12,56%
Piyasa Risk Primi 3,77% 3,77%
Borg Orani 24,67% 24,67%
Ozsermaye Orani 75,33% 75,33%
Borg Maliyeti 10,00% 10,00%
Vergi Sonrasi Bor¢ Maliyeti 7,80% 8,00%
Sermaye Maliyeti 16,33% 16,33%
Vergi Orani 22,00% 20,00%

Tablo 15 : info Yatinim Fiyat Tespit Raporu

Sermaye maliyeti belirlenirken risksiz faiz orani olarak 10 yillik devlet tahvilinin 17.07.2020 tarihli %12,56’lk
faiz orani kullanilmistir. Sermaye piyasasi risk primi olarak da %3,77 alinmistir. AVM igin bor¢ maliyeti olarak
sirketin kullanmis oldugu TL kredilerin agirlikli ortalama faiz oraninin %10,00 olmasi goz Onlinde
bulundurularak %10,00 olarak dikkate alinmigtir. Kurumlar vergisi orani 2020 yili igin %22 ve sonrasinda ise
%20 olarak baz alinmistir.

2029 yilindan sonra AVM'ye iliskin nihai deger hesaplamasinda bliylime orani %6,25 olarak 6n gorilmustir.

AVM Segmenti iNA Analizi (TL) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Toplam Kiralanabilir Alan (?) 18521 18521 18521 18521 18521 18521 18521 18521 18521 18521
Yillik Doluluk Oran1 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Kiralanan Alan () 17505 17780  17.780 17965  17.965 17965  17.965  17.965 17965  17.965
Birim Kira Degeri (TL/m?/Ay) 57,0 62,1 674 725 775 830 88,2 9,7 99,5 1057

Toplam Yillik Magaza Kira Gelirleri  12.034.980 13.256.057 14.382.822 15.622.410 16.715.978 17.886.097 19.003.978 20.191.727 21.453.709 22.794.566
Kira indirim Oran1 (%) 18%

Kira Indirimi Sonras1 Toplam 0868684 13256057 14382.822 15622410 16715978 17.886.007 19.003.978 20.191.727 21453700 22.794.566

Celirler (TL)
Diger Gelirler 197374 265121 28765 312448 334320 357722 380080 403835 420074 455801
Toplam AVM Gelirleri 10.066.057 13521178 14670478 15.934.858 17.050.298 18.243.819 19.384.058 20595561 21.882.784 23.250.458
Beklenen {sletme Gideri

9,0 98 106 114 122 130 139 147 156 166
(TUnt/Ay)
gfég:ikksm"s‘Bekle“e“ Isletme 1 o031 2170602 2355103 2531736 2708957 2898584 3079746 3272230 3476744 3694041

Kiracilardan Toplanan Giderler 1067378 1454303 1577919 1.696.263 1.815.001 1942052 2063430 2192394 2329.419 2.475.007

Iyletme Tarafindan Odenmesi o000 716900 777184 835473 893956 956533 1016316 107983 1147326 1219033
Planlanan Ortak Alan Pay1 Gideri

Proje Net Gelirleri 9.540.334  12.804.879 13.893.294 15.099.385 16.156.342 17.287.286 18.367.741 19.515.725 20.735.458 22.031.424
Yenileme Maliyeti (AVM) 100.661 135212 146705 159.349 170503 182438 193841 205956 218828  232.505

Emlak Vergisi Bedeli 120.144 130.957  142.088  152.745 163437 174878 185808 197420  209.759  222.869

Bina Sigorta Bedeli 56.382 61.456 66.680 71.681 76.699 82.068 87.197 92.647 98.437 104590

Proje Toplam Maliyeti 277.187 327625 355473 383775 410639 430384  466.845  496.023  527.024  559.963

Proje Net Geliri 9.263.147 12.477.254 13537.821 14.715.610 15.745.703 16.847.902 17.900.896 19.019.702 20.208.434 21.471.461
Indirgenmis Nakit Akislar 9.263.147 10.918.617 10.366.831 9.861.072 9.233.291 8.645.477 8.038.342 7.473.845 6.948.989 6.460.992
INA 87.210.603

Devam Eden Deger 85.542.310

Sirket Degeri 172.752.913

Net Borg veya Nakit (+/-) 33.346.708

Ozsermaye Degeri 139.406.205

Tablo 16 : info Yatinm Fiyat Tespit Raporu

Bu dogrultuda Novada Menemen AVM’nin INA ydntemine gore degeri 139.406.205 TL olarak hesaplanmustir.

Boylelikle Fade Gida’nin tarim segmenti ile birlikte Novada Menemen AVM araciligiyla AVM segmentinin iNA
yontemlerine gore hesaplanan degerleri sonucunda toplam deger 195.546.193 TL olup, pay basina deger
3,56 TL'ye denk gelmektedir.
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6. SONUC
Fade Gida’nin belirlenen degerleme yontemlerine gore hesaplanan 6zsermaye degerleri esit oranda

agirhiklandirilmistir.

Degerleme Yontemleri Ozsermaye Agirhiklandirma Agirhiklandiriimig
Degeri Ozsermaye Degeri
Defter Degeri 153.533.922 33,33% 51.177.923
INA Degeri 195.546.193 33,33% 65.181.999
Piyasa Carpanlari 151.720.383 33,33% 50.573.562
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 166.933.484
Pay Basina Deger 3,04
Halka Arz iskontosu %20,9
Halka Arz Fiyati 2,40

Tablo 17 : info Yatirim Fiyat Tespit Raporu

Fade Gida igin halka arz 6ncesi 166.933.484 TL deger tespit edilirken, pay basina deger 3,04 TL'ye karsilik
gelmektedir. %20,9 oraninda halka arz iskontosu uygulanarak Fade Gida’nin halka arz fiyati 2,40 TL olarak
tespit edilmistir.

7. GORUS

e Fiyat Tespit Raporu’nda Sirket hakkinda verilen bilgiler anlasilir ve yeterlidir. Degerleme icin
kullanilan yontemler ise ayrintili bir sekilde agiklanmistir.

e Sirketin hem INA hemde carpan analizi yéntemine gore degeri tespiti yapilirken edilirken, faaliyet
alanlarina gore iki ayri INA ve ¢arpan analizi calismasi yapilmasini olumlu buluyoruz.

e AVM Segmenti degerlendirmesinde, EDIP ve AVM’ si olan GYO’ lar 2 ayri grup olarak disiinilmus ve
bunlara esit agirlik verilmistir. Bu uygulama ile ¢carpanlari nispeten yiiksek olan EDIP in hesaplamadaki
agirhgr artmistir. EDIP ile AVM’ si olan GYO’ lar 2 ayri grup yerine tek bir liste olmasinin daha dogru
olacagini diistiniyoruz.

e Piyasa Carpanlar Analizi ydnteminde, yurtici benzer sirketlerin yani sira yurtdisi benzer sirketlerin de
degerleme calismasina yer verilmesinin daha dogru olacagini diisiiniiyoruz.

e AVM’nin yeniden degerlemesi kapsaminda yazilan 40.104.195 TL’lik yatirim faaliyetlerinden gelirler
ve buna bagli olarak hesaplanan 8.020.839 TL'lik ertelenmis vergi yikimlGlugl harig¢ tutularak tek
seferlik gelir ve giderler elimine edilmesini olumlu buluyoruz.

e AVM Segmenti ve Tarim Segmenti iINA Degeri hesaplamasinda kullanilan sermaye piyasasi risk
primlerini diistk, terminal blylme orani olan %6,25’i yliksek buluyoruz.

e Tarim tesvikleri nedeniyle %1.5 belirlenmis olan borglanma maliyetinin ve kullanilan tarim kredisi
tutarinin ve vadesinin detayli agiklanmasi gerektigini disliniiyoruz. AVM segmentinde ise %10 olan
borglanma maliyetini mevcut kredi risk dlcegi acisindan distk olarak belirlendigini diisiintyoruz.

e Sermaye maliyeti belirlenirken risksiz faiz orani olarak 10 yillik devlet tahvilinin son 1 wyillik
ortalamasinin alinmasinin daha dogru olacagini diistintyoruz.

e Halka arz fiyatiigin %20,9 halka arz iskontosunu makul buluyoruz.

Yukarida belirtilen ¢ekincelerimiz disinda, uygulanan iskonto oraninin ve 2,40 TL'lik halka arz fiyatinin makul oldugu
goruslindeyiz.

Bu rapor, Piramit Menkul Kiymetler tarafindan sadece raporun ilk kisminda yer verilen amag dogrultusunda hazirlanmistir. Hig bir sekilde bir yatirm
Onerisi veya halka arza katiinmasina dair bir teklif veya referans olarak alinmamalidir. Yatirnmcilar, yatirrm kararlarini, Sirket izahnamesini
inceleyerek vermelidirler.



